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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên vô cùng quý giá của quốc gia, là tư liệu sản xuất 

đặc biệt, là nguồn gốc của mọi quá trình sống và cũng là nguồn gốc của mọi 

sản phẩm hàng hoá xã hội. Từ rất lâu rồi con người đã coi đất đai là thành 

phần không thể thiếu trong cuộc sống của mình, không chỉ là nơi để con 

người cư trú, là nơi để con người tiến hành mọi hoạt động sản xuất mà đất đai 

còn mang lại những sản phẩm thiết yếu cho sự tồn tại của mình. Ngày nay, 

khi nền kinh tế thị trường rất phát triển thì nó càng thể hiện rõ giá trị mà đất 

đai mang lại cho con người. Đối với Việt Nam chúng ta, đất đai thuộc sở hữu 

toàn dân mà nhà nước là người đại diện chủ sở hữu đó. Vì vậy việc quản lý 

đất đai nhằm bảo đảm sử dụng đất một cách hợp lý, tiết kiệm và có hiệu quả 

là một công việc mà các cơ quan quản lý Nhà nước phải chú trọng, và đưa ra 

những biện pháp phù hợp và vận dụng một cách linh hoạt vào điều kiện cụ thể 

trong từng giai đoạn khác nhau nhằm quản lý một cách tốt nhất. Một trong 

những nội dung quản lý Nhà nước về đất đai hết sức quan trọng là đăng ký 

đất đai và cấp giấy chứng nhận (GCN). 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất là chứng thư pháp lý do cơ quan Nhà nước có thẩm quyền cấp 

cho người sử dụng đất nhằm xác nhận quyền hợp pháp của người sử dụng đất. 

Việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đất là giấy chứng nhận do cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

cấp cho người sử dụng đất để đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp của người 

có quyền sử dụng đất và tài sản khác gắn liền với đất. Trong giai đoạn hiện 

nay tình hình sử dụng đất đai rất phức tạp và có nhiều bất cập, với nhiều biến 

động đất đai đến chóng mặt, công tác cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất vẫn còn rất nhiều trì trệ, 

công tác quản lý đất đai còn nhiều chồng chéo, thủ tục hành chính rườm rà, sự 


